ESTUDIO DE DEATLLE PARCELA DEL ESQUILEO
APORBACION INICIAL

C/ INFANTADO 10

BUITRAGO DEL LOZOYA

JULIO 2018

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA ESQUILEO
APROBACION INICIAL

C/ INFANTADO n° 10
BUITRAGO DEL LOZOYA
JULIO 2018

PROMOTOR: OBINS PROYECTOS Y OBRAS, S.L.
ARQUITECTO: MANUEL ERADES ALONSO

MANUEL ERADES ALONSO Col. 12.067 ~ARQUITECTO



ESTUDIO DE DEATLLE PARCELA DEL ESQUILEO
APORBACION INICIAL

C/ INFANTADO 10

BUITRAGO DEL LOZOYA

JULIO 2018

INDICE

MEMORIA
01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.
10.
11.
12.
13.

MEMORIA
14
15
16
17
18

DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

FORMULACION DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE

AUTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE

JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DEL ESTUDIO DE DETALLE
AFECCIONES DE NORMAS Y PLANES

ANTECEDENTES ADMINISTRATIVO

LOCALIZACION DEL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE
ACLARACION DELIMITACION CATASTRAL DE LA PARCELA DEL ESQUILEO
DESCRIPCION DEL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.
ORIGENES HISTORICOS DEL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE
ESTADO ACTUAL DEL EDIFICO DEL ESQUILEO.

PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

OCUPACION Y EDIFICABILIDAD DE LA PARCELA DEL ESQUILEO

DE ORDENACION

. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

. REPARTO DE LA EDIFICABILIDAD DE LA ORDENACION PROPUESTA

. POSICION DE LA NUEVA EDIFICACION DE LA PARCELA DEL ESQUILEO.
. DELIMITACION ESTE DE LA PARCELA DEL ESQUILEO.

. DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE

19. TRAMITACION DEL DOCUMENTO

MEMORIA
[ ]
[ ]

ANEXOS

DE IMPACTO NORMATIVO
IMPACTO POR RAZON DE GENERO.
IMPACTO POR RAZON DE ORIENTACION SEXUAL
IMPACTO EN LA INFANCIA'Y ADOLESCENCIA

e FICHAS CATASTRALES
e CONCESION LICENCIA DE ALINEACION OFICIAL ( DECRETO 256/2018, DE 22 DE JUNIO).

PLANOS

01 TOPOGRAFICO 1:250

02 DEF

INICION GENERAL MANZANA'Y PARCELA DEL ESQUILEO 1:500

03 DELIMITACION Y COTAS GENERAL MANZANA'Y PARCELA DEL ESQUILEO 1:250
04 CALCULO OCUPACION PARCELA DEL ESQUILEO 1:250
05 PROPUESTA DE ORDENACION 1:250

MANUEL ERADES ALONSO Col. 12.067 ~ARQUITECTO



ESTUDIO DE DETALLE PARCELA DEL ESQUILEO
APROBACION INICIAL 1

C/ INFANTADO 10

BUITRAGO DEL LOZOYA

JULIO 2018

MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA

1. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente Estudio de Detalle es completar las determinaciones de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Buitrago del Lozoya, aprobacion Definitiva por
Acuerdo de Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 17 de mayo de 1991, B.O.C.M.
19-06-1991), con el fin de reqular el reparto de edificabilidad de |a parcela del Esquileo sita
en C/ Infantado n° 10, ref. catastral n® 6786403VL4368N de Buitrago del Lozoya, en el edificio del

Esquileo y una edificacién de nueva planta con el fin de desarrollar posteriormente una
INFRASTRUCTURA TURISTICA, desarrollada en alojamientos de turismo rural en el edificio del

Esquileo y la nueva edificacion.

Asi como reqular la composicidon de volumenes de la manzana del Esquileo, dando

cumplimiento a lo establecido en el art. 14.1.10 de las NNSS de Buitrago del Lozoya, que
establece se redactara un ESTUDIO DE DETALLE para el ambito que comprenda el suelo

objeto de la actuacién y como minimo las parcelas colindantes.

Es por ello que el objeto del Estudio de Detalle se amplia al ambito de la manzana del Esquileo:

e RECUPERAR LA ORDENACION DE LOS VOLUMENES DE LA MANZANA DEL
ESQUILEO.

e REPARTO DE LA EDIFICABILIDAD EN LA PARCELA DEL ESQUILEO.

En la MANZANA DEL ESQUILEO se propone de manera general:
e Recuperar y mantener la traza original de las construccion originales entorno a la
parcela del Esquileo que ayudara a entender el origen de estas edificaciones.
e Mantener, recuperar y potenciar la conexién de la manzana del Esquileo con la Plaza

de los Hornos.

En el EDIFICIO DEL ESQUILEO se propone la recuperacion de la edificacion, de manera general:
¢ Mantener su volumetria original, altura de cornisa, altura de cumbrera.
¢ Mantener las fachadas existentes, asi como huecos existentes, sin apertura de
nuevos huecos en fachada norte.
o Recuperacion de grafitis, asi como todo elemento que ayude a entender el origen de

estas edificaciones.
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En la NUEVA EDIFICACION se propone de manera general:
e Localizada sobre alineacion oficial de la parcela en C/ Infantado.
¢ Retranqueada en lindero oeste, para configurar una edificacion con cubierta a cuatro
aguas, recuperando un valor tipologico de la manzana.
¢ Retranqueada en lindero este, no ocupando la zona del foso.
e Volumetria, composicion y altura acorde con los valores tipologicos de manzana del

Esquileo.

El presente Estudio de Detalle solamente ordenard el volumen de la hueva edificacion en la

parcela del Esquileo, resultado de aplicar las condiciones de ocupacion y edificabilidad asignados
a la parcela, para la adecuada ordenacién del conjunto, manteniéndose los volimenes de la

manzana del Esquileo y recuperandose en su traza original los demolidos. No modifica la

cuantia de ocupacién maxima en la parcela ni en la manzana del Esquileo respecto a las

determinaciones de las NNSS.

2. FORMULACION DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle se redacta por encargo de OBINS PROYECTOS Y OBRAS, S.L.,
con CIF n° B-85626372 y domicilio fiscal Avda. Dr Garcia Tapia 220 Portal J local 1, 28030
Madrid, representada por D. Ramon Torres Cristobal con NIF 2.644.469-K

3. AUTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE
El autor del presente Estudio de Detalle es Manuel Erades Alonso, arquitecto n® col. COAM
12.067.

4. JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DEL ESTUDIO DE DETALLE
La redaccién del presente Estudio de Detalle es necesaria para cumplir las determinaciones del
art. 14.1.10 de las Normas de Planeamiento Municipal de Buitrago del Lozoya, aprobado

definitivamente 17 de mayo de 1991, con el fin de regular el reparto de edificabilidad de |la

parcela del Esquileo, ordenando el huevo volumen.

No es objeto del presente Estudio de Detalle alterar ninguna determinacion urbanistica
establecidas en las Normas de Planeamiento Municipal de Buitrago del Lozoya, solamente se

ordenara el volumen de la nueva edificacién en la parcela del Esquileo, resultado de aplicar las

condiciones de ocupacion y edificabilidad asignados a la parcela, para la adecuada ordenacion
del conjunto, manteniéndose los volimenes de la manzana del Esquileo y recuperandose en su

traza original los demolidos.
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14.1.10 Condiciones de excepcion en las condiciones de par-
cela, posicidn y volumen de los edificios.

1. En el caso excepcional de plantearse un proyecto
muy culdadoso para cualquicra de los usos permiti-
dos en esta ovdenanza, no regivdn las condicliones
de agregacidén de parcela, de posicidn, volumen de
ln edificacién pudiendo ser ademdis el uso residen-
cial plurifamniliar, siempre que se justifique la
composicidn de voluimenes medlante un Estudio de De-
talle, que deberd contar con la aprobacidén a

forme positive de 1la Consejeria de Gul}%@bﬁq 0&4
) 7
Ay Gin O

Comunidad de Madrid previo y vinculante a la apro-
bacién definitiva, de un dmbito que comprenda el

suelo objeto de 1la actuacién y, como minimo las
parcelas colindantes

En ningin caso podrdn aumentarse las condiciones de
edificabilidad establecidas para la parcela o par-
celas individualizadas en mds de un 5X.

2. Para todos los edificlios incluidos en la zona
Cr sa reconocen las condiciones de posicién y vo-
lumen existentes, adn en el caso que superen los
pardmetros aqui establecidos.

5. AFECCIONES DE NORMAS Y PLANES
Los terrenos incluidos en el presente Estudio de Detalle estan afectados por las
determinaciones de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Buitrago del Lozoya,

aprobadas definitivamente 17 de mayo de 1991, Ordenanza de Conservacidon Casco Histoérico,
con un significado caracter historico cuyo objetivo es:

e Larecuperacion y proteccion de las tramas y valores tipol6gicos de sus edificaciones.

e El control del proceso de colmatacion necesario para el logro de un fuerte caracter
urbano de estas zonas.

e El control del proceso de reforma y sustitucion de su caserio, de forma que pueda

recuperase la relacion arquitectura-cerca y muralla-espacio urbano que le es propia.

6. ANTECEDENETES ADMINISTRATIVOS.

Por parte del Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya se ha concedido licencia de Alineacidn

Oficial del inmueble sito en C/ Infantado n° 10 con referencia 6786403VL4368N, Decreto
256/2018, de 22 de junio. ( Documento Anexo )
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7. LOCALIZACION DEL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El ambito del Estudio de Detalle comprende las parcelas que configuran la manzana del
Esquileo, dando cumplimiento a lo establecido en el art. 14.1.10 de las NNSS de Buitrago del
Lozoya, que establece se redactard un ESTUDIO DE DETALLE para el ambito que comprenda el
Suelo objeto de la actuacion y como minimo las parcelas colindantes

La manzana del Esquileo se localiza en la zona sur del recinto amurallado de Buitrago del

Lozoya, contando con una superficie de 2.686,05 m2.

CASTILLO

A

PLAZA
'C_ANGELES FAING
T

e Ny
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La parcela objeto de la actuacién conocida como la parcela del Esquileo se localiza

en C/ Infantado n° 10 de Buitrago del Lozoya, con referencia catastral n® 6786403VL4368N,

cuenta con una superficie segun levantamiento topografico de 947,00 m2.

CASTILLS

T

PLATS
LANGELES ~ PAING
b

MANUEL ERADES ALONSO Col. 12.067 ~ARQUITECTO



ESTUDIO DE DETALLE PARCELA DEL ESQUILEO
APROBACION INICIAL

C/ INFANTADO 10

BUITRAGO DEL LOZOYA

JULIO 2018

8. ACLARACION DELIMITACION CATASTRAL DE LA PARCELA DEL ESQUILEO
La parcela del Esquileo sita en C/ Infantado n® 10 con ref. catastral n°, figura en catastro con

delimitada en el frente de la parcela con un guiebro que no corresponde ni alarealidad ni a

alineacién oficial marcada en el planeamiento vigente.

Se desconoce porque en catastro el frente de la parcela a la C/ Infantado aparece delimitada
con dicho quiebro, cuando la alineacion segun planeamiento vigente y la pavimentacion

existente mantiene la prolongacion de la linea de cerramiento existente.

CASTLLO

A

FLAZA,
LANGELES  PAIND

CASTILLO

TA

PLAZA i ! .

Parcela segun alineacion NNSS ( Sup. levantamiento topografico 947,00 m2)
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Es por ello que previo a laredaccién del presente Estudio de Detalle se solicité la licencia

de Alineacion Oficial, siendo esta concedida por el Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya

Segun_Decreto 256/2018, de 22 de junio ( Documento Anexo).

OBINS PROYECTOS Y OBRAS, S.L., procederéa a la solicitud de la correccion catastral,

documento que ser adjuntard al presente Estudio de Detalle.

No obstante, hay que hacer constar la naturaleza exclusivamente fiscal del catastro, por

tanto concedida por el Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya la licencia de alineacion, entre la
documentacién que se incorpore a la tramitacion del Estudio de Detalle se incorporara dicha
licencia de Alineaciéon Oficial, asi como la solicitud de la rectificacion catastral instada en base a

la misma.

Igualmente seria perfectamente admisible, segun la jurisprudencia del TS, las pequefias
rectificaciones de las alineaciones a través del Estudio de Detalle (no siendo este el caso).

No resulta por tanto exigible, a la vista de la legislacion citada, la previa rectificacion catastral de
la parcela afectada, atendida la naturaleza del Catastro Inmobiliario (registro administrativo de
naturaleza fiscal), en la tramitacién de los Estudios de Detalle.

Jurisprudencia:

Como recuerda el Tribunal Supremo -por todas- en la sentencia de 11 de abril de

1996 EDJ 1996/6555 , "los Estudios de Detalle tienen una funcién simple de adaptacién de
los Planes Generales o Parciales, como pieza complementaria de los mismos,
constituyendo el ultimo escalon con relacion a los Planes de Ordenacion - Sentencias de
26 EDJ 1985/2429 y 29 abril 1985 EDJ 1985/2466 - cumpliendo, pues, una funcion
subordinada a los mismos. Se trata de un instrumento de planeamiento derivado,
ejecutivo, que no integra un escaléon de ordenacidn propia e independiente, siendo
destacable su caracter de instrumento interpretativo en la aplicacién de determinaciones
ya concretadas y pormenorizadas en los Planes, careciendo por tanto de caracter
innovativo e incurriendo en ilegalidad si se excediere de esa funcién subordinaday
complementaria, intentando colmar un vacio de ordenacién urbanistica mediante la
adopcion de determinaciones originarias que son propias de los Planes, y sin olvidar -
articulo 14 de la Ley del Suelo EDL 1992/15748 - que el contenido de los Estudios de
Detalle , lo constituyen el sefialamiento de alineaciones y rasantes y la ordenacion de
voliumenes, conforme a las especificaciones del Plan, si bien son admisibles

pequefas rectificaciones respecto del Plan parcial en relacién con las alineaciones -
Sentencia de 30 junio 1989 EDJ 1989/6686 -, asi como la concrecion localizada de los usos
previstos en el planeamiento superior - Sentencia de 17 junio de 1989 EDJ 1989/6159 - y la
creacion de pequenas vias publicas de acceso a los edificios cuya ordenacién concreta se
lleva a cabo através del Estudio - Sentencias de 25 mayo 1985 EDJ 1985/3051 y 25
septiembre 1991 EDJ 1991/8990 -".
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9. DESCRIPCION DEL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE
La_manzana del Esquileo se localiza en la zona sur del recinto amurallado de Buitrago del Lozoya, con

la siguiente delimitacion:

Delimitacion de la manzana

Norte Calle del Infantado

Sur Muro sur del recinto amurallado
Este Castillo de los Mendoza

Oeste Plaza del Gato
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Longitud

54,48 m
47,77 m,
54,19 m.
50,21 m.

PLAZA
LANGELES  PAINO
e

CASTILLD

El [imite norte de la manzana el Esquileo y por tanto del &mbito, coincide con la Alineacién Oficial

establecido en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Buitrago del Lozoya, contando el

ambito con una superficie de 2.686,05 m2.
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La_manzana del Esquileo se integra por las siguientes parcelas catastrales:

APROBACION INICIAL
C/ INFANTADO 10
BUITRAGO DEL LOZOYA
JULIO 2018

AMBITO ESTUDIO DE TALLE REF. CATASTRAL SUPERFICIE
Pl. Gaton® 1 67864-01 232,00 m2
C/ Infantado n° 8 67864-02 215,00 m2
Pl. Gato n°® 2 67864-14 76,00 m2
Pl. Gaton® 3 67864-13 121,00 m2
PIl. Hornos n° 4 67864-09 153,00 m2
Pl. Gato n® 4 67864-12 316,00 m2
Pl. Hornos n° 5 67864-16 170,00 m2
PI. Castillo n° 10 67864-04 267,00 m2
Pl. Hornos n° 7 67864-08 70,00 m2
C/ Infantado n°® 10 (*) 67864-03 893,00 m2
Callejon PI. Hornos 133,30 m2
Entrante C/ Infantado n° 10 39,75 m2
SUPERFICIE AMBITO ESTUDIO DETALLE 2.686,05 m2

(*) Segun levantamiento realizado por DCA Topografia e Impacto Medioambiental, S.L., visado con fecha

febrero 2018, y Alineacion Oficial concedida por el Ayto. de Buitrago del Lozoya y establecido en las

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Buitrago del Lozoya, contando la parcela del
Esquileo ( C/ Infantado n° 10, ref. catastral 67864-03con una superficie de 947,00 m2, NOVECIENTOS

CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

REF. CATASTRAL 67864-01

SECRETAMIA DE ESTADO
DE HACENCA
®  GOBIERNO
DE ESPAMA DE HACIENDA,
¥ FUNCION PUBLICA DRECCIN GENSRAL
DL CATASTRO

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBL
6786401VL4368N0001DQ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

ADCALIZACKN
PZ GATO DEL 1 Suelo

[ 28730 BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

USD PRINGIPAL M0 CONSTRUCTION

Suelo sin edif.

BUPERFICIE COMSTRUID jv']

COEFICENTE DE PARTICIFACKN
100,000000

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMA

/

CION GRAFICA
~J s

~

AR

PARCELA CATASTRAL
SITUACIN
|PZGATO DEL 1
BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID] Y.
E CONST ! AACELA lav] TIPO.DE FRCA
o 232 Suelo sin edificar

i :
o if =
: a; L # / | "r ! a'lr
oy ! A
S e N b S5 LN
~/ Y ) T/ /] ~—
el { = S / .-"f
— { / F & {
e e e / AR e
B I~/ - ~
A =L e
! y ~— / — ~f ]
f~ / L~ ~/ o~ [ |
e - .";ﬂ---" e {L Lt/
fra538.349 ~— T — T~
“}HHH_‘N ~/ eSS b/
/ I~ =L T~
! [ [ T e, U / “‘-«i{
fangen [/ ‘?r\h““'M.__dw_om T 446,650
F L = —

E: 1/1000

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

845,650 Coordenadas U.T M. Huso 30 ETRSES

w— Limite de Manzana
Limite do Parcels
Limits do Construccanes
Mobikario y aceras
Limite zona verds
Hidrografla

Miércoles , 24 de Enero de 2018
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

[CLINFANTADOSSuelo
| 28730 BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

| Suelo sin edif. | [ |
FICENTE D PARTICIPACION FICE CONSTRUIDAIL
100,000000 | -
PARCELA CATASTRAL

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA

EITUATIN
| CLINFANTADO 8

| BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

Il SUPERFICEE.

RENCIA CATASTRAL DEL INMUEB
6786414VL43688N0001AQ |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

| 0 11 215 Il Suelo sin edificar
m:mm;ma“wsé%wmmwdm ser verificados a través del
46,650 Coordendas LT M. Huso 20 ETRS1S Miércoles , 24 de Enero de 2018
REF. CATASTRAL 67864-14
s noo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
-— DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA

FZGATODEL 2 5uslo
<AL B TRAGO.DEL 1

ARIMADRIDI S
50 PRNCIPAL e -
fl Suelo sin edif. |

PARCELA CATASTRAL

HTUACION
BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

T i

Este documento no es una cerificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
“Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

446,620 Coordenadas U.T M. Huso 30 ETRS8S

Miércoles , 24 de Enero de 2018
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REF. CATASTRAL 67864-13
CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
. INFORMACION GRAFICA E: 1/899
| amuuvuansuoumwg | &

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

PZ GATO DEL 3

28730 BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

VS0 PRNCIPAL

| 1870
100,000000 242
PARCELA CATASTRAL
PZ GATO DEL 3 |
BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID] |
| 22 | 15k T|Pmull sin divisién h |
L
CONSTRUCCION
Desting Escalern Pants. Puertn Superficie m*
VIVIENDA 1 o L] 21
VIVIENDA 1 01 0 1

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
A datos no de la SEC.

446,850 Coordenadas U.T.M, Huso 30 ETRSSS Miércoles , 24 de Enero de 2018
Manzana

— Limite de

———  Limite de Parcela
Limite de Construcaones
Mobikano y aceras
Limite Zora verde
Hudrografia

REF. CATASTRAL 67864-09

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUE|
| 6786409VL4368N0001H

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Ko — —
PZ HORNOS DE LOS 4 Suelo
28730 BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

|

| Suelo sin edif. | | |

_INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
: M |
|
m? = :
PLAZA a 1y
FLES  Pard

PARCELA CATASTRAL

BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

[ z | | 153 Il Suelo sin edificar

S50
Este una atastral, pero sus datos pueden ser verificados a travis del

datos. ne de la SEC.

446850 Coondenadas U.T M. Huso 30 ETRSES Miércoles , 24 de Enero de 2018

e Limile de Manzana

11
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GR%FIGA E: 1/1000
&
|
N

PZ GATO DEL 4 Suelo

28730 BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

. Swlosinedt. | i 4
- =g

PARCELA CATASTRAL

PZ GATO DEL 4

BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

o | e [ suelosinedificar

|}

Este no es una atastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

445,850 Coondenadas UT M Huso 30 ETRSES Miércoles , 24 de Enero de 2018
i Limite de

REF. CATASTRAL 67864-16

SECAFTANMA CE E5TADO
DEHACENDA

DECCON
DiL CATASTRO

| 678641 8VL4368N0001YE I

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

}NIFORMACION GRAFICA E: 1/1000

Cagy L

LOCALIZACION
PZ HORNOS DE LOS 5 Suelo

28730 BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

[ Suelo sin edif. | fmmm-l

IPARCELA CATASTRAL

PZ HORNOS DE LOS 5

BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

PANCELA ] TIEC DI FRCA

- | | 170 ] Suelo sin edificar

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
A datos no idos” de la SEC.

445,650 Cocrdenadas LT M. Huso ) ETRSS9 Miércoles , 24 de Enero de 2018
— Limite de

———  Limite de Parcela

Limite de Construcaones

Mobikano y aceras

Limite Zora verde

Hidrografia

MANUEL ERADES ALONSO Col. 12.067 ~ARQUITECTO
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REF. CATASTRAL 67864-04

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA DEL ESQUILEO
APROBACION INICIAL

C/ INFANTADO 10

BUITRAGO DEL LOZOYA

JULIO 2018

SECRETARIA DE ESTADD
D€ HACENDA

DIRECOEN
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

|PZCASTILLO10Susle
| 28730 BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

| Suelo sin edif. ] . 4
OEFICENTE OE PARTIGRACKN FICE CONSTRUDAIT]
100,000000 5
PARCELA CATASTRAL . &
Smucon N
| PZCASTILLO 10

| BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

e T il

Suelo sin edificar |

Este no s catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘I a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

446,700 Coordenndas U.T M. Huso 30 ETRSES Domingo , 15 de Julio de 2018
Manzana

— Limie de

————  Limile de Construccones.

REF. CATASTRAL 67864-08

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

EEEREHGIA.GAT&SIR&L.DEL INHUEBE
6786408VL4368N0001U

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

| PZ HORNOS DE LOS 7 Suelo

28730 BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

Suelo sin edif.

ICENTE DE PARTICRACKN
100,000000 |

BHMNM_ =

PARCELA CATASTRAL

SIUACION

| PZ HORNOS DE LOS T

| BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

T el

Suelo sin edificar |

catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
de la SEC.

446,850 Coordenadas U.T.M. Huso 20 ETRS1S Domingo , 15 de Julio de 2018
s Limife de Manzana

w  Limile de Parcela
———— Limie de Construccones

MANUEL ERADES ALONSO Col. 12.067 ~ARQUITECTO
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REF. CATASTRAL 67864-08

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA DEL ESQUILEO
APROBACION INICIAL

C/ INFANTADO 10

BUITRAGO DEL LOZOYA

JULIO 2018

SECRETARIA DF ESTADD
CHENDA

_INFORMACION GRAFICA

CL INFANTADO 10 Suelo
28730 BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

COEFICIENTE D PARTICIPACION

SUPERFICIE CONSTRUDA Jmr] _

PARCELA CATASTRAL

|BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

FICA PARY Luuinlrrzommca

Suelo sin edificar

48,800

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
S DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEB S = r
6786403VL4368N0001IQ ~/ / =)

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

HELEN VVERITE

E: 111000

[ |

FLAZA !

CASTLLD

A48 550

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del

‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de fa SEC.

445650 Coordenadas U.T M. Huso 30 ETRSSS

Limite zora verde
Hudrografia

Domingo , 15 de Julio de 2018

MANUEL ERADES ALONSO Col. 12.067 ~ARQUITECTO
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MANZANA DEL CONJUNTO DEL ESQUILEO ( Estado previo a demoliciones de PIl. Gato 1- 3y C/ Infantado 8)

MANUEL ERADES ALONSO Col. 12.067 ~ARQUITECTO
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El ambito del Estudio de Detalle ha sufrido la demolicion de alguna de sus edificaciones
recientes en 2016:

e Pl.Gaton°1l
e Pl Gaton®°3
e C/Infantado n° 8

Pl. Gato n® 1 ( Previo a las demoliciones)

PIl. Gato n° 1 ( Estado actual)

MANUEL ERADES ALONSO Col. 12.067 ~ARQUITECTO
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Pl. Gato n° 1 ( Previo a las demoliciones)

Pl. Gato n° 1 ( Estado actual)

MANUEL ERADES ALONSO Col. 12.067 ~ARQUITECTO



Pl. Gato n° 3 — C/ Infantado 8 ( Estado actual)

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA DEL ESQUILEO
APROBACION INICIAL

C/ INFANTADO 10

BUITRAGO DEL LOZOYA

JULIO 2018
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PIl. Gato n° 4 ( Estado actual)

La parcela del Esquileo queda delimitada por:

DELIMITACION DE LA PARCELA

NORTE Calle del Infantado
SUR Parcela ref. catastral 67864-16
ESTE Castillo de los Mendoza
Antemuro
Torre

Parcela ref. catastral 67864-08

OESTE Parcela ref. catastral 67864-02
Parcela ref. catastral 67864-12

LONGITUD

31,20 m 31,20 m
30,06 m 30,06 m.
32,33 m

6.35 m 42,03 m

3,35m
32,35 m

356 m 35,91 m

01 67860

RLAZA
| AMGELES  PAINO

19
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El limite norte de la parcela del Esquileo, coincide con la Alineacion Oficial establecido en las

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Buitrago del Lozoya, contando la parcela
con una superficie de 947,00 m2, NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS
CUADRADQOS, segun levantamiento realizado por DCA Topografia e Impacto Medioambiental,

S.L., visado con fecha febrero 2018.

La parcela del Esquileo alberga el edificio del Esquileo, construccion industrial del siglo XVIII,

de planta rectangular donde se desarrollaban las labores propias del esquilado. El edificio del
Esquileo cuenta con una superficie de 299,48 metros cuadrados , quedando en la actualidad tan
solo parte de muros de cerramiento.

El edificio del Esquileo se encuentra delimitado por:

DELIMITACION EDIFICIO DEL ESQUILEO LONGITUD
NORTE Parcela del Esquileo 29,40 m. 29,40 m
SUR Parcela ref. catastral 67864-16 30,06 m. 30,06 m.
ESTE Castillo de los Mendoza (Torre) 6,35 m.

Parcela ref. catastral 67864-08 3,35 m. SO0
OESTE Parcela ref. catastral 67864-02 6,70 m.

Parcela ref. catastral 67864-12 3,56 m. el

PARCELA DEL ESQUILEO

MANUEL ERADES ALONSO Col. 12.067 ~ARQUITECTO
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10. ORIGENES HISTORICOS DEL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

La manzana del Esquileo parece en el Plano histérico del Instituto Geografico y Estadistico de
1878, junto al Castillo de los Mendoza y la Iglesia de Santa Maria. Dicha manzana que
albergaba las distintas edificaciones y dependencias del proceso de esquileo y lavado de lana

en Buitrago del Lozoya

PLANO HISTORICO DEL INSTITUTO GEOGRAFICO Y ESTADISTICO DE 1878

MANUEL ERADES ALONSO Col. 12.067 ~ARQUITECTO
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En el siglo XVIII, segln el Catastro de Ensenada, existia en Buitrago siete casas esquileo y la de
los marqueses del Infantado. La cabafia de merinas de la “Tierra de Buitrago” era considerada la
mas importante de Espafia, comparable sélo a la de la “Tierra de Albarracin” y a la del Monasterio
de Santa Maria del Paular, siendo también su lana una de las mas reputadas. El esquilado y
lavado de lanas, por tanto, se convertia en una importante labor en Buitrago del Lozoya, que
ocupaba a gran numero de personas durante el siglo XVIII, surgiendo una serie de

infraestructuras para los trabajos de esquileo y lavado de lanas.

EDIFICIO DEL ESQUILEO - MANZANA DEL CONJUNTO DEL ESQUILEO

Hoy varias edificaciones que han sido demolidas.

23
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El conjunto de la MANZANA DEL ESQUILEO como todo conjunto industrial, responde en su

distribucion, recorridos, volimenes, dependencias a un proceso de trabajo, con un esquema

similar:

CASA NOBLE Vivienda del propietario y arrendatario desde cuyos balcones se controlaban
los trabajos.

RANCHO Nave de gran espacio diafano donde se esquilaba.

BACHE Espacio alargado, de reducida altura y anchura, contiguo al rancho, donde se
agrupaban las reses antes de ser esquilaban para que sudasen.

ENCERRADOS Lugares techados donde se guardaba el ganado.

LONJAS Espacio donde se custodia y almacena la lana.

PEQUERAS Lugar donde se marcaba las reses con pez, con su hierro correspondiente

OTRAS Dormitorios, oficina, despensa, comedor panaderia, ...

La manzana del conjunto del esquileo, corresponde al esquema general de la casa esquileo,
pudiéndose agrupar en tres ambitos: vivienda sefiores, vivienda trabajadores y espacio de trabajo
( rancho, bache y lonjas) todo ello comunicado a través de un patio. El rancho es siempre el
elemento principal de planta rectangular, cubierta a dos aguas, con grandes huecos para ofrecer
luz para el trabajo, aparecen en sus muros interiores grafitos con almagre y contiguo al espacio

para el esquileo se encuentra el bache.

| PL DEL|GATO CORRAL DEL ESQUILEQ ]

I

Iy

|

| MW
Q&\\&Q}\%\\\\\\\&\“\\m L

T
il IIIIII“II il “

|

MANZANA DEL ESQUILEO — RECONSTRUCCION TRAZA ORIGINAL

MANUEL ERADES ALONSO Col. 12.067 ~ARQUITECTO
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Una de las edificaciones mas representativas junto al edificio del Esquileo es la edificacion

situada en Plaza del Gato hoy n° 13, segun descripcion del Catastro de Ensenada.

“Tiene una casa —esquileo en la poblacion en la Plazuela del Gato, muros
adentro, con sus oficinas correspondientes, asi en alto como en bajo,
despensas, fregadero, camara, lonjas, pecera, refectorio, cocina, portal, y
viviendas para los recibidores. Hay asimismo un cocedero, horno, un
encerradero, pajar y corral. Tiene su fachada que mira al poniente sesenta
y tres pies en linea, su opuesta del testero fondo, a poniente, los mismos;
por la derecha a mediodia cinquenta y oche, su opuesta al norte los mismos
v comprende todo su sitio seis mil tseiscientos vy quarenta y quatro
superficiales; una oficina que sirve de cerradero y horno, con un paso se
compone de mil quinientos y sesenta también superficiales: un esquileo con
otro paso se compone de quatvo mil quinientas setenta y seis, un
encerradero con un paso d tres mil quatrocientos setenta y dos; el pajar de
mil y quinientos, y el corral tres mil v quatrocientos, todos superficiales; y
todo linda por solano con los muros, por abajo, con casa de la Parvoquial
de esta villa de santa Maria, por cierzo con la plazuela y por serrano con la
barbacana. Se regula en 330 reales anuales.”

EDIFICACION PLAZA DEL GATO n° 13 (Estado actual demolida)

MANUEL ERADES ALONSO Col. 12.067 ~ARQUITECTO
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11. ESTADO ACTUAL EDIFICIO DEL ESQUILEO
El edificio del esquileo de planta rectangular y superficie de 299,48 metros cuadrados,
actualmente tan solo mantiene su fachada norte y resto de las fachadas sur y oeste, la

cubierta originalmente a dos aguas, también ha desaparecido, pudiéndose comprobar las

pendientes originales de cubierta en el testero este sobre una de la torre del Castillo.

PARCELA Y EDIFICIO DEL ESQUILEO

FACHADA NORTE DEL EDIFICIO DEL ESQUILEO

MANUEL ERADES ALONSO Col. 12.067 ~ARQUITECTO



TESTERO ESTE DEL EDIFICIO DEL ESQUILEO

FACHADA OESTE DEL EDIFICIO DEL ESQUILEO
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GRAFITIS CON ALMAGRE EN PARAMENTO INTERIOR ESTE

12. PLANEAMIENTO URBANISTICO DE APLICACION

La normativa urbanistica vigente en Buitrago del Lozoya es Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Buitrago del Lozoya (Aprobacion Definitiva por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 17
de mayo de 1991, B.O.C.M. 19-06-1991).

Segun el planeamiento urbanistico la parcela del Esquileo se localiza en SUELO URBANO, ORDENANZA
DE CONSERVACION CASCO HISTORICO Grado Cr ( REHABILITACION).

La parcela del esquileo, asi como su edificacion, se encuentra incluida dentro Bien de Interés Cultural-
Conjunto Histdrico, Decreto 36/1993, de 11 de marzo, por el que se declara Bien de Interés Cultural, en la
categoria de conjunto histérico ( BOE n° 16, miércoles 19 de Nero de 1994). Area de proteccion

arqueologica A.

Se cuenta con la Hoja Informativa para las actuaciones arqueoldgicas RES/0141/2018 de la Direccién

General de Patrimonio Cultural.

29
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13. OCUPACION Y EDIFICABILIDAD DE LA PARCELA DEL ESQUILEO

Ocupacién

Segun se establece en el art. 14.1.6.4 de las Normas Subsidiarias, la ocupacion queda definida:
4. Ocupacidén médximo de parcela.
La ocupacidn méxima de la parcela, serd la definida

por 1las condiciones de fondo de edificacidén y re-
tranqueos establecidas en los apartados anteriores.

Retranqueos

Segun se establece en el articulo 14.1.6.2, el retranqueo a linderos laterales es 0,00 metros.

2. Retranqueos.

- En el caso excepcional expresado en el apartado
anterior, se admitivdn retranqueos n aquellos lin-
deros que la edificacidén que se toma como referen-
cia aconseje, con una distancia minima de 3 m.

-~ E1 retranqueo minimo obligatorio al fondo de par-
cela serd de 3 m., con las excepciones siguientes:

. En las parcelas con fondo igual o menor a 12 m,
no se considera esta condicidn.

. En las parcelas en las que uno de los linderos
coincida con la cerca o muralla, el retranque mini-
mo a las mismas serd de 5 m.

Fondo Edificable

Segun se establece en el articulo 14.1.6.3, el fondo edificable a efectos de computo de edificabilidad
es 15 metros.

3. Fondos edificables.

El fondo mAximo edificable a efectos del cémputo de
la edificabilidad serd de 15 m., o el del fondo de
la parcela incrementado en 1 m., si éste fuera me-
nor a 15 m. medidos en uno sélo de los frentes de
parcela. La posicién de la fachada trasera de la
edificacidn se podrd mover en una banda definida
por dos 1lineas paralelas a la linea de fachada a
las distnacias de 10 y 15 m. y condicionada por el
fondo de la medianera colindante en su caso, con un
margen de + - 2 m.
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Segun se establece en los articulos anteriores de las Normas Subsidiarias de Buitrago del

JULIO 2018

Lozoya, se calcula la ocupacion y edificabilidad de la parcela del Esquileo, en funcién del fondo

edificable y retranqueos.

PARCELA DEL ESQUILEC
Sup. 947,00

. |
.

La ocupacién méxima de la parcela del Esquileo en funcién del fondo edificable y
retranqueos es 380,00 m2.

La edificabilidad méxima de la parcela del Esquileo es de 807,35 m2:

PLANTA | PLANTA II SUPERFICIE
EDIFICABILIDAD
380,00 m2 380,00 m2 760,00 m2
5% art. 14.1.10 47,35 m2
EDIFICABILIDAD TOTAL 807,35 m2

MANUEL ERADES ALONSO Col. 12.067 ~ARQUITECTO
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MEMORIA DE ORDENACION

14. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

La ordenacion propuesta consiste en regular el reparto de edificabilidad de la parcela del

Esquileo sita en C/ Infantado n° 10, ref. catastral n® 6786403VL4368N de Buitrago del Lozoya, en
el edificio del Esquileo y una edificacion de nueva planta con el fin de desarrollar posteriormente
una INFRASTRUCTURA TURISTICA, desarrollada en alojamientos de turismo rural en el edificio
del Esquileo y la nueva edificacion

Asi como reqular la composicion de volumenes de la manzana del Esquileo, dando

cumplimiento a lo establecido en el art. 14.1.10 de las NNSS de Buitrago del Lozoya, que

establece se redactara un ESTUDIO DE DETALLE para el ambito que comprenda el suelo
objeto de la actuaciéon y como minimo las parcelas colindantes

lllllllll!lll‘

! |
/
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(W)

REPARTO DE EDIFICABILIDAD DE LA PARCELA DEL ESQUILEO
REGULAR LA COMPOSICION DE VOLUMENES DE LA MANZANA DEL ESQUILEO
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En la manzana del Esquileo se propone:

e Recuperar y mantener la traza original de las construcciones originales entorno a la
parcela del Esquileo que ayudara a entender el origen de estas edificaciones, de las

parcelas con la siguiente referencia catastral:

RECUPERCION TRAZAS ORIGINALES | REF. CATASTRAL
Pl. Gaton° 1 67864-01
C/ Infantado n° 8 67864-02
Pl. Gato n° 2 67864-14
Pl. Gato n° 3 67864-13
PIl. Hornos n°® 4 67864-09
Pl. Gato n° 4 67864-12
PI. Hornos n° 5 67864-16

¢ Mantener, recuperar y potenciar la conexién de la manzana del Esquileo con la Plaza

de los Hornos.

En el edificio del Esquileo de la parcela del Esquileo se propone la recuperacion de la

edificacion:
e Mantener su volumetria original, altura de cornisa, altura de cumbrera.
¢ Mantener las fachadas existentes, asi como huecos existentes, sin apertura de
nuevos huecos en fachada norte.
e Recuperacion de grafitis, asi como todo elemento que ayude a entender el origen de

estas edificaciones.

En la nueva edificacién de la parcela del Esquileo se propone:

e Localizada sobre alineacion oficial de la parcela en C/ Infantado.

¢ Retranqueada en lindero oeste, para configurar una edificacion con cubierta a cuatro
aguas, recuperando un valor tipoldgico de la manzana.

¢ Retranqueada en lindero este, no ocupando la zona del foso.

e Volumetria, composicién y altura acorde con los valores tipoldgicos de manzana del

Esquileo.

El presente Estudio de Detalle solamente ordenara el volumen de la nueva edificacion en la
parcela del Esquileo, resultado de aplicar las condiciones de ocupacion y edificabilidad asignados
a la parcela, para la adecuada ordenacién del conjunto, manteniéndose los volumenes de la

manzana del Esquileo y recuperandose en su traza original los demolidos. No modifica la

cuantia de ocupacién maxima en la parcela ni en la manzana del Esquileo respecto a las

determinaciones de las NNSS.
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15. REPARTO DE LA EDIFICABILIDAD DE LA ORDENACION PROPUESTA

El reparto de ocupacion y edificabilidad en la parcela del Esguileo cumple con las

determinaciones establecidas en el art. 14.1.6.4 y siguientes de las Normas Subsidiarias de

Planeamiento municipal de Buitrago del Lozoya, segun cuadro adjunto:

Ocupacién maxima: 380,00 m2
Edificabilidad maxima: 807,35 m2

OCUPACION EDIFICABILIDAD
Il PLANTAS
EDIFICIO ESQUILEO 247,75 m2 495,50 m2
NUEVA EDIFICACION 132,25 m2 264,50 m2
SUPERFICIES TOTALES 380,00 m2 760,00 m2

No se agota la edificabilidad maxima permitida 807,35 m2, quedan sin agotar 47,35 m2

Se materializa la edificabilidad de la nueva edificacion en la parcela del Esquileo, en una

edificacion de planta cuadrada de 11,50 metros.

067

087,50 REF. 67864-03
966,5
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REPARTO DE OCUPACION Y EDIFICABILIDAD EN LA PARCELA DEL ESQUILEO
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Segun se establece en el art. 14.1.6. de las Normas Subsidiarias, la nueva edificacién de la

parcela del Esquileo se alineara a vial, en esta caso C/ del Infantado.

14.1.6. Condiciones de posicion de la edificacidn.

La posicién de la nueva edificacion quedara definida entre los siguientes paradmetros:

1. Alineacidn a vial.

La edificacién se alineard a vial el frente de par-
cela. Excepcionalmente, podrd quedar sin efecto es-
ta condiclidén, siempre que la colindante incluida en
el grado Cr se encuentre en la misma situacién y en
posicién simétrica. Las alineaclones de los edifi-
clos procedentes de obras de reestructuacién y re-

cuperacidn serdn las consolidadas por la edifica-
cidén preexistente

Se prohibe apertura de calles en fondo de saco ya
sean piblicas o privadas.

En las agregaclones de parcelas podrdn ajustarse
las pequefias diferencias de alineaciones primitivas
entre una y otra parcela.

2. Retranqueos.

- En el caso excepcional expresado en el apartado
anterior, se admitivdn retranqueos a aguellos lin-
deros que la edificacién que se toma como referen-
cia aconseje, con una distancia minima de 3 .

Alineada a vial, C/ Infantado, norte.

metros.

existente de 6,00 metros de ancho desde el antemuro..

Fondo edificable 11,50 metros.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Retranqueo oeste 3,50 metros, para garantizar el desarrollo de cubierta a

cuatro aguas, que evita el impacto de testeros con retranqueo 0,00

Retranqueo este 7,50 metros, no ocupandose en ningun caso el foso

Segun se establece en el art. 14.1.7. de las Normas Subsidiarias, la nueva edificacion tomara

como cota de referencia en el punto de la fachada coincidente con la rasante de la C/ del

Infantado de cota media entre los extremos este y oeste de la edificacion, dado que la

diferencia e niveles entre los extremos es de 1,50 m.
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14.1.7. Condiciones de volumen

1. Altura.

- La cota de referencla se determinard segin lo es-
tablecido en el art 5.7 para la edificacidn alinea-
da a vial.

- El numerc mdximo de plantas serd de dos plantas.

~ La altura mdxima en metros serd 6 m. medidos des-
de 1la cota de referencia hasta el alero. Dicha di-

5.7.3. Critorlos para ol estsblocimionto de la cota do re-
foroncin y la altura,

1.- Edificlos con alineaclén obligatoria a vial,

En los edificios cuya fachada deba situarse alinca-
da a vial, la doterminacién de la cota de referen-
cla o punto do origoen para la medicién de la altu-
ra, sora ditoronte para cada uno do los puntos ai-
pulonten:

1.1, Edificios con frente a una s86la vin:

a) 81 la rasante do la calle tomada en la linea de
tachada os tal quo la diferencia do niveles entre
loa oxtremos de la fachada a mayor y a menor cota

og  igual o wonor quo 1,50 m, la cota de roferencia
o tomard en el punto de la fachada coilncidonte con

la rasaante de la calle de cota modia ontre los ex-
tremos ,

JULIO 2018
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17. DELIMITACION ESTE DE LA PARCELA DEL ESQUILEO.
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La parcela del Esquileo linda al este con el antemuro del Castillo de los Mendoza, parcela
Catastral 67864-04 de titularidad municipal. Si bien el antemuro, limite fisico, actualmente no

se encuentra descubierto en la totalidad se establece como limite la prolongacién del mismo.
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LINDERO ESTE CON EL ANTEMURO DEL CASTILLO DE LOS MENDOZA
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ESTUDIO DE DETALLE PARCELA DEL ESQUILEO

PROPUESTA DE MANTENER PUERTA EXISTENTE DESDE LA ZONA DE LA LIZA.
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18. LIMITE OESTE DE

LA PARCELA'Y SUS CONDICIONES
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La parcela del Esquileo linda al oeste con patio trasero de parcela sita C/ Infantado n° 8, ref

catastral n° el callejon de la parcela municipal ref. catastral n® 67864-02, a través del

cerramiento existente de la parcela de mamposteria de piedra, que hoy quedan restos, asi
como a través de la fachada oeste del Esquileo

-
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LINDERO OESTE DE LA PARELA DEL ESQUILEO

LINDERO OESTE DE LA PARELA DEL ESQUILEO ( ESTADO ACTUAL)
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LINDERO OESTE DE LA PARCELA DEL ESQUILEO ( ESTADO ACTUAL)
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LINDERO OESTE DE LA PARCELA DEL ESQUILEO ( ESTADO ACTUAL)
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FACHADA OESTE EDIFICIO DEL ESQUILEO ( ESTADO ACTUAL)

Speci ey gt £

FACHADA ESTE EDIFICIO C/ INFANTADO n° 8 ( ESTADO PREVIO A DEMOLCICIONES)
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18. DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE

Tal y como se establece en el art. 14.1 Ordenanza de Conservacion, Casco Historico, las

JULIO 2018

determinaciones del presente Estudio de Detalle tiene por objeto:

La recuperacion y proteccion de las tramas y valores tipoldgicos de sus edificaciones.

El proceso de reforma y sustitucion, de forma que pueda recuperase la relacion

arq

La
un

po
pe

uitectura-cerca y muralla-espacio urbano.

5S¢ trata, pues, de sectores de significado cardcter
histérico, siendo el objetivo prioritario de estas
normas la recuperacién y proteccién de la tramas y
valores tipolégicos de sus edificaciones, el con-
trol del proceso de colmatacién necesario para el
logro de un fuerte cardcter urbano de estas zonas y
el control asimismo, del proceso de reforma y sus-
titucidn de su caserfo, de forma que pueda recupe-
rarse la relacidén arquitectura-cerca y muralla-es-
pacio urbano que le es propia.

edificacién se alinea a vial y en ocasiones

&a

© o a los dos linderos laterales y es de dos
plantas, respondiendo a trazas y, en ocasiones, ti-

logias medievales con muros de gran opacidad
queflos huecos.

y

Tal y como se establece en el art. 14.1.7.1 altura de la edificacién, y art. 5.7.3 cota de

referencia y altura, la nueva edificacion de la parcela del Esquileo cumple con las

determinaciones establecidas:

e N°plantas 2

rasante de la calle de cota media entre los extremos.
14.1.7.1 Altura

1. Altura.

- La cota de referencia se determinard segin lo es-
tablecido en el art 5.7 para la edificacion alinea-
da a vial.

- El numerc mdximo de plantas serd de dos plantas.

-~ La altura mAxima en metros sexrd 6 m. medidos des-
de 1a cota de referencia hasta el alero. Dicha di-

Altura 6,00 metros tomada en el punto medio de la fachada coincidente con la

45
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5.7.3 Cota de referenciay altura

1.1. Edificlos con frente a una s6la vin:

a) 81 la rasante do 1a ealle tomada on la linea de
fachada os  tal gque la diferencia do niveles entre
los extremos de la fachada a mayor y a menor cota

os  1pual o monor quo 1,50 m, la cota do roferencia
de tomard en ¢l punto de la fachada colneidonte con

la rasante de la calle de cota modia ontre los ox-
tromos .

Tal y como se establece en el art. 14.1.9 Usos, los usos previstos cumplen con lo establecido
en el citado articulo. Uso Hotelero

14.1.9 Usos

14.1.9 Condiciones de uso

1. E1 uso principal serd el residencial en su cate-
goria unifamiliar o bifemiliar, permitléndose este
nltime solamente en el case de que cada una de las
dos viviendas tengan acceso directo desde la planta
baja, bien desde el exterior o desde el interior.

2. Los usos complementarios podrdn sex:

- Comerclo en la categoria de local comercial (10
categoria).

Hotelero.

Dotaciones.

Oficinas,

I

Aparcamiento y garage destinado a los usos permi-
tidos.

Tal y como se establece en el 5.5.3 Rasante Oficial, se mantiene la existente.

5.9.3. Rasanta oficial,

Es ol perfil longitudinal de callos o plazas que
slrve do nivel do referencia a efectos de medicién
do la altura de la ediflcacién,
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El presente Estudio de Detalle:
¢ NO modifica alineaciones ni rasantes establecidas en las NNSS.
e NO supone aumento de volumen del establecido en las NNSS.
e No se altera el régimen del uso establecido en las NNSS.

e No genera perjuicios en los predios colindantes.

19. TRAMITACION DEL DOCUMENTO
El presente Estudio de Detalle, se tramitara conforme se establece en el articulo 60 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la CAM.

MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO

INFORME RELATIVO A LA NECESIDAD DE OBTENER NUEVOS INFORMES EN LOS
EXPEDIENTES DE TRAMITACION Y APROBACION DE INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO, DERIVADOS DE LA NUEVA LEGISLACION ESTATAL Y DE LA
COMUNIDAD DE MADRID ANTECEDENTES

El Tribunal Superior de Justicia de Madrid, viene declarando la nulidad de determinados
instrumentos de planeamiento, con base en la omisién en el procedimiento de aprobacion de
los mismos del informe de Impacto de Género. Los fundamentos que llevan a este Tribunal a
dictar estas sentencias por la omision de este tramite estan basados en dos sentencias del
Tribunal Supremo, que sefialan que el tramite del Informe de Impacto de Género, es necesario
cuando asi esté establecido de forma directa por la legislacion de la Comunidad Autbnoma
correspondiente, y cuando no lo esté , por aplicacion supletoria de lo establecido en el articulo
26 de la Ley 50/1997, del Gobierno, que al regular el procedimiento de elaboracion de Leyes y
Reglamentos, exige este tramite, pronunciamiento que se lleva a cabo sobre la base de que el
planeamiento urbanistico tiene naturaleza reglamentaria, por lo que se trata de una disposicion

de caracter general.

Partiendo de este caracter de disposicién de caracter general que tiene el planeamiento, existe
jurisprudencia consolidada del Tribunal Supremo, conforme a la cual, los defectos de forma en
el procedimiento de aprobacion de los Planes urbanisticos, como es la omision de algin tramite

o de un informe, tiene como consecuencia la nulidad radical del Plan aprobado.

MANUEL ERADES ALONSO Col. 12.067 ~ARQUITECTO



ESTUDIO DE DETALLE PARCELA DEL ESQUILEO
APROBACION INICIAL 48

C/ INFANTADO 10

BUITRAGO DEL LOZOYA

JULIO 2018

Esta circunstancia supone que declarado nulo un Plan por la falta de un tramite o cualquier
defecto de forma, no basta con retrotraer el expediente al momento en que se cometio el
defecto continuando con el mismo una vez cumplimentado, Sino que es necesario iniciar de
nuevo la tramitacion de todo el expediente, ejerciendo de nuevo la potestad de planeamiento

desde su inicio como si el plan nunca hubiera existido.

Esta nulidad radical del planeamiento causa al Municipio que lo ha tramitado importantes
perjuicios administrativos, econdmicos, sociales y politicos, con consecuencias, en numerosos

casos de dificil o imposible solucion.

Ante esta situacién, teniendo en cuenta que los uUltimos pronunciamientos judiciales introducen
una cuestion novedosa, como es, la necesidad de que el Planeamiento urbanistico deba
contener un informe de Impacto de Género, el cual no esta previsto en la normativa urbanistica,
y siendo necesario dotar a los procedimientos de aprobacion del planeamiento de la maxima
seguridad juridica ofreciendo garantias suficientes como para que, pueda cumplirse el principio
de confianza legitima, en cuanto que una vez aprobado un nuevo planeamiento este va a
pervivir en el tiempo, se solicita de esta Subdireccidn se inicie un proceso de estudio relativo a
determinar si, conforme a la legislacion Estatal y de la Comunidad de Madrid actual, existen,
ademas del informe de Impacto de Género, otros informes trasversales que deban ser
requeridos por el planeamiento, por afectarles aunque sea de manera indirecta o por ser

necesario el cumplimiento de principios generales.

Se trata de evitar que existan nuevos pronunciamientos judiciales, que pudieran darse en el
futuro en los que se anulen nuevos planeamientos por la falta de informes no previstos en la
normativa general que regula el contenido y trdmites a llevar acabo en la aprobacion del
planeamiento urbanistico, ya que, si bien es cierto que hasta ahora la jurisprudencia solo se ha
pronunciado sobre el Informe de Género, cabria la posibilidad de que en un futuro también

reclame otros, si la legislacion del Estado o de la Comunidad de Madrid, asi lo exige.

Por otro lado, desde que se han producido los pronunciamientos judiciales sobre la necesidad
del informe de Impacto de Género, se esta provocando cierta confusion, sobre el documento del
plan en el que se debe llevar a cabo el andlisis sobre el impacto que provoca el Plan sobre
estas cuestiones novedosas, como el Impacto de Género, asi como, cudl es el 6rgano

competente para emitir ese informe.
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CONCLUSIONES A LAS QUE SE LLEGA TRAS EL ESTUDIO REALIZADO:

Tras el estudio llevado a cabo, y de conformidad con el informe emitido por la Abogacia General

de esta Comunidad de Madrid, de 20 de julio de 2017, se llega a las siguientes conclusiones:

A-IMPACTO DE GENERO.

Sobre el Impacto de Género poco hay que decir tras las sentencias del Tribunal Supremo en las
que se basa la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, de 19 de abril de 2017,
siendo necesario que el planeamiento lleve a cabo un andlisis y valoracion sobre el impacto de

género y debe existir un informe que determine que el impacto sobre el género no es negativo.

No obstante, debe precisarse lo siguiente:

La necesidad de esta valoracién y del informe, segun la sentencia de 19 de abril de 2017, se
basa en la supletoriedad del articulo 26 de la Ley 50/1997, del Gobierno, que regula el
procedimiento para la elaboracién de Leyes y disposiciones reglamentarias, sin embargo, a
nuestro entender, esta supletoriedad solo puede darse cuando no existe hormativa autonémica
de directa aplicacién. Conclusion que es acorde con las sentencias del Tribunal Supremo, las
cuales basan la necesidad del informe en la legislacion de la Comunidad Autbnoma de directa
aplicacion, y solo prevén la aplicaciéon del articulo 26 de la Ley 50/1997, como a “mayor
abundamiento “para justificar que el informe es necesario, debiendo ser interpretado esta forma
de expresarlo, en el sentido de que estas sentencias sostienen la exigibilidad del informe de
impacto de género, en todo caso, bien porque asi lo exija la legislacion de la Comunidad de

Auténoma, y de no exigirlo, por aplicacion supletoria de la legislacion Estatal.

Pues bien, examinada la normativa de la Comunidad de Madrid, resulta que solo se habla del
Impacto de Género en el Decreto 197/2015, de 4 de agosto, por el que se establece la
estructura orgénica de la Consejeria de Politicas Sociales y Familia, cuyo articulo 15.1 b),
atribuye a la Direccion General de la Mujer: “el impulso de la incorporacion de la perspectiva de
género en todas las normas, politicas, actuaciones, planes y estrategias de las instituciones de
la Comunidad de Madrid, sin perjuicio de las competencias de la Viceconsejeria, asi como
informar sobre el impacto de género de estas actuaciones cuando asi esté previsto en la

normativa vigente”.

De la lectura de este articulo se extraen varias consecuencias. Una que la obligatoriedad del
informe de género es respecto de una pluralidad de “actuaciones”, y segundo que estas

actuaciones han de ser de las instituciones de la Comunidad de Madrid, es decir, deben ser
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“normas, politicas, actuaciones, planes y estrategias” emanadas, tramitadas y culminadas por
las instituciones de la Comunidad de Madrid, no pudiendo entenderse que entre dichas
actuaciones se encuentren subsumidos los planes urbanisticos, en tanto en cuanto intervienen
los Ayuntamientos. En tercer lugar, la norma supedita la obligatoriedad de la emision del
informe por la Direccién General de la Mujer a que, “asi esté previsto en la normativa vigente”,
siendo de destacar en este punto que la prevision de este trAdmite no esta previsto en la Ley del

Suelo de la Comunidad de Madrid.

Esta normativa nos lleva a concluir que en el &mbito de la Comunidad de Madrid es necesatrio el
informe de impacto de Género en la aprobacion del planeamiento urbanistico, no porque asi lo
exija la normativa de la Comunidad de Madrid, sino porque, ante la ausencia de normativa
propia, debe ser aplicada con caracter supletorio el articulo 26 de la Ley 50/1997, de 27 de
noviembre, del Gobierno, que establece en su punto 3: “El centro directivo competente
elaborara con caracter preceptivo una Memoria del Analisis de Impacto Normativo, que debe
contener los siguientes apartados...f) Impacto por razén de género, que analizara y valorara los
resultados que se puedan seguir de la aprobacion de la norma desde la perspectiva de la
eliminacidn de las desigualdades y de su contribucién a la consecucion de los objetivos de
igualdad de oportunidades y de trato entre mujeres y hombres, a partir de los indicadores de

situacion de partida, de prevision de resultados y de prevision de impacto”.

Asi mismo, para determinar quién es el 6rgano competente para emitir este informe, debe
tenerse en cuenta, la Ley Orgéanica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de

hombres y mujeres que establece:

e Articulo 15 que contempla el principio de igualdad de trato y oportunidades entre
mujeres y hombres con caracter transversal, debiendo informar dicho principio la
actuacion de los Poderes Publicos, para lo cual las Administraciones publicas, “lo
integraran, de forma activa, en la adopcion y ejecucion de sus disposiciones normativas,
en la definicién y presupuestacion de politicas publicas en todos los &mbitos y en el

desarrollo conjunto de todas sus actividades”.

e Articulo 21.2 establece: “Las entidades Locales integraran el derecho de igualdad en ele
ejercicio de sus competencias y colaboraran, a tal efecto, con el resto de las

Administraciones publicas”.

Como puede comprobarse esta Ley Organica extiende su necesidad no solo a la
Administracion de la Comunidad de Madrid, sino que de forma expresa se extiende a las

Entidades Locales.
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Por otro lado, conforme a lo establecido en el Decreto 197/2015, la normativa urbanistica no
exige este informe, por lo que la Direccién General de la Mujer, carece de competencia para

emitir este informe sobre el planeamiento urbanistico, siendo los Ayuntamientos guienes

pueden articular la emisién de sus propios informes de impacto de género en el

ejercicio de sus competencias en materia de planeamiento. Es mas, el art. 21.2 antes

referido utiliza el imperativo “integraran”, lo que indica que no es una posibilidad, sino una

obligacion.

B-IMPACTO DE INFANCIA Y ADOLESCENCIA Y DE FAMILIA.

En relacion a este informe, como en el caso anterior, tampoco esta previsto en la legislacion

de la Comunidad de Madrid, sin que sea un tramite que exija la Ley del Suelo.

Sin embargo la Ley Orgéanica 1/1996, de 15 de enero, de proteccion juridica del menor, y la
Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccién de las Familias prevén lo siguiente: 1- Ley
Organica 1/1996, de 15 de enero de Proteccion Juridica del Menor cuyo articulo 22
gquinquies queda redactado como sigue: “Las memorias de andlisis de impacto normativo
que deben acompafiar a los anteproyectos de Ley y a los proyectos de reglamentos
incluiran el impacto de la normativa en la infancia y en la adolescencia”. 2- Ley 40/2003, de
18 de noviembre, de Proteccion a las Familias Numerosas, cuya disposicién adicional
decima establece: “las memorias del analisis de impacto normativo que deben acompafar a
los anteproyectos de Ley y a los proyectos de reglamentos incluiran el impacto de la

normativa en la familia”.

Ambas leyes establecen proposiciones imperativas que tiene como destinatario cualquier
Administracion Publica, por lo que, resultaria muy conveniente que en el tramite de
aprobacion del planeamiento se valore el impacto sobre la infancia, la adolescencia y la

familia, y se obtenga un informe sobre esta valoracion.

Es cierto, como deciamos anteriormente, que hasta ahora la jurisprudencia no ha exigido
este tipo de informe, pero vista la regulacion existente podria ocurrir que en un futuro
también lo reclamen los Tribunales, por lo que por un principio de seguridad juridica deberia
tenerse en cuenta en el planeamiento el impacto sobre la infancia, la adolescencia y la

familia, debiendo ser el propio Ayuntamiento quien emita el informe sobre el mismo, al

no contener la legislacion de la Comunidad de Madrid ninguna previsiéon al respecto,

siendo mandatos que se dirigen a cualquier Administracién Publica, y por lo tanto exigible a

los Ayuntamientos.
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C-INFORMES DE IMPACTO POR RAZON DE ORIENTACION SEXUAL E IDENTIDAD Y
EXPRESION DE GENERO Y DE PROTECCION INTEGRAL CONTRA LA LGTBIfobia Y
LA DISCRIMINACION POR RAZON DE ORIENTACION E IDENTIDAD SEXUAL.

Los informes de impacto por razon de orientacion sexual e identidad y expresion de género
y de proteccion integral contra la LGTBIfobia, si se encuentran regulados expresamente por

la Normativa de la Comunidad de Madrid, en concreto:

1- Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresion de Género e Igualdad Social y no
Discriminacion de la Comunidad de Madrid, cuyo art. 45 establece: “Las normas y
resoluciones de la Comunidad de Madrid incorporaran la evaluacion del impacto sobre
identidad de género en el desarrollo de sus competencias, para garantizar la integracion del
principio de igualdad y no discriminacién por razon de identidad de género o expresion de

género”.

2- Ley 3/2016, de 22 de julio, de proteccion Integral contra la LGTBIfobia y la Discriminacion
por razén de Orientacién e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid, cuyo articulo 21
establece: “1. La Comunidad de Madrid, en el marco de sus competencias, incorporara la
evaluacion de impacto sobre orientacion sexual e identidad de género en el desarrollo de
sus competencias, para garantizar la integracion del principio de igualdad y no
discriminacién a las personas LGTBI. 2. Todas las disposiciones legales o reglamentarias
de la Comunidad de Madrid, deben contar con caracter preceptivo con un informe sobre su
impacto por razon de orientacion sexual, identidad o expresion de género por quien

reglamentariamente se determine”.
De la lectura de esta normativa se extrae como conclusién que la norma se refiere de
manera expresa a normas, resoluciones o disposiciones legales o reglamentarias de la

Comunidad de Madrid, sin que se extienda su @mbito de aplicacion a los Ayuntamientos.

Ante ello, parece evidente que la valoracion sobre este impacto debe llevarse a cabo en

aguellos instrumentos de planeamiento en los que interviene un 6rgano de la

Comunidad de Madrid, mediante su aprobacién definitiva, pero no en el resto del

planeamiento.

Asi mismo el informe que se exige en este caso, debe ser emitido por la propia

Comunidad de Madrid, conforme a las competencias que se establecen en el Decreto

197/2015, de 4 de agosto, por el que se establece la estructura organica de la

Consejeria de Politicas Sociales y Familia, ya gue la normativa aplicable impone esta

obligacién a las resoluciones o disposiciones de la Comunidad de Madrid.
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D-INFORME RELATIVO A LA SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

A este asunto le es aplicable la Ley de la Comunidad de Madrid 8/1993, de 22 de junio, de
Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas, cuya disposicion
adicional décima, en su punto 1, establece: “Los planes generales de ordenacion urbana,
las normas subsidiarias y demas instrumentos de planeamiento y ejecucion que los
desarrollan, asi como los proyectos de urbanizacion y de obras ordinarias, garantizaran la
accesibilidad, y no seran aprobados si no se observan las determinaciones y los criterios

varios establecidos en la presente Ley y en los reglamentos correspondientes”.

Conforme a la regulacion existente, no ha lugar a dudas de que el planeamiento general y el
desarrollo, debe contener un analisis y valoracion sobre el cumplimento de la Ley citada, y

debe existir un informe que determine que se cumple la Ley. En este caso, el informe

sera emitido por el propio Ayuntamiento al referirse de forma concreta la disposicion

alos Ayuntamientos y no a otra Administracién, siendo ademas la potestad de

planeamiento de los Ayuntamientos.

E- DOCUMENTACION QUE DEBE CONTENER EL PLANEAMIENTO PARA QUE SE
PUEDA LLEVAR A CABO EL ANALISIS SOBRE EL IMPACTO QUE LA ORDENACION
PLANTEADA EN EL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO PUEDE PROVOCAR SOBRE
LAS MATERIAS TRASVERSALES OBJETO DE ESTUDIO.

La distinta normativa de aplicacion que ha sido examinada, se refiere en muchos supuestos
a la necesidad de que la Memoria de Impacto Normativo de la disposicion de que se trate
sea la que analice las repercusiones que esa norma va a tener sobre los distintos asuntos a

los que nos referimos.

Por su parte la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno, al hablar del procedimiento
de elaboracion de normas con rango de ley y reglamentos, exige que se elabore una
Memoria que analice los puntos concretos establecidos en su articulo 26, llevando a cabo,
en esta memoria una valoracion sobre el Impacto de la disposicion que se pretende aprobar,

en esas materias.

Ademds y coincidiendo con lo anterior, la Ley 9/2001, de 17 de julio del suelo de la
Comunidad de Madrid, exige que todo instrumento de planeamiento, como disposicién de
naturaleza reglamentaria que es, contenga entre su documentacion, una memoria, que es la
que va a justificar la ordenacion que se pretende aprobar desde todos los puntos de vista,

técnicos, juridicos, ambientales, etc.
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Pues bien, siendo esta memoria la que analiza el Plan en cuanto a su contenido y analisis

juridico, parece razonable concluir que el andlisis vy valoracién sobre estos impactos

debe hacerse en la memoria que se elabore para la aprobacién del Plan de que se

trate, incluyendo en la misma, un analisis sobre los resultados que del nuevo planeamiento
pueden derivarse para eliminar desigualdades entre mujeres y hombre, el impacto sobre la
infancia, la adolescencia y la familia, la valoracion sobre las actuaciones contenidas en el
plan que garantizan la integracion del principio de igualdad y no discriminacioén a las
personas LGTB, asi como un analisis sobre el cumplimiento de la Ley 8/1993, de 22 de

junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectonicas.

Dicha memoria debe contemplar si el impacto que produce la ordenacidon establecida

en el planeamiento es positivo, negativo o neutro.

F- SOLICITUD DEL INFORME, ORGANO AL QUE SE DEBE REQUERIR Y EMISION DEL
MISMO.

En los puntos anteriores se ha especificado, qué Administracion es la competente para
emitir estos informes, pero queda por determinar tres cosas, el momento procedimental en
que se debe solicitar el informe, el 6rgano especifico de cada Administracion competente al

que se debe solicitar y en qué momento se debe emitir ese informe.

El procedimiento de aprobacion de los planes urbanisticos no puede ser asimilado, al
menos en su integridad, con el procedimiento de elaboracion y aprobacion de leyes o
reglamentos, ya que aunque los instrumentos de planeamiento gozan de naturaleza
normativa segun lo sefialado por la jurisprudencia, cuentan con un procedimiento de
elaboracion especial expresamente previsto en la normativa urbanistica, del cual no
debemos desviarnos, conforme a la jurisprudencia existente- Sentencias del Tribunal
Supremo de 2 de noviembre de 2011 (Rec. 5084/2007) o 7 de noviembre de 2014
(Rec.2896/2012).

Pues bien, en el ambito de la Comunidad de Madrid este procedimiento especial, se
encuentra regulado en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid;
en concreto, en el Capitulo V DE SU Titulo Il, relativo a “Formacién. Aprobacion y efectos de

los Planes de Ordenacién Urbanistica”.
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Conforme a esta regulacién, la peticion de informes en todas las figuras de planeamiento
urbanistico se lleva a cabo tras la aprobacién inicial del plan, salvo determinados informes
gque son necesarios, con caracter previo por exigirlo asi otras normativas, como el
documento de alcance ambiental, que debe ser solicitado cuando el plan esta en borrador,
conforme a la legislacion ambiental, o el informe de Impacto Territorial, que se exige para
poder ser aprobado el Avance que requieren determinadas figuras de planeamiento general,

documento que es previo al inicio del procedimiento de aprobacion del Planeamiento.

Conforme a esta normativa, el informe debera ser solicitado tras la aprobacién inicial

del plan urbanistico de que se trate, debiendo estar emitido antes de la aprobacion

provisional del plan.

Cuando el informe deba ser emitido, conforme a lo sefialado anteriormente, por el propio

Avuntamiento, se solicitard a aguel 6rgano que tenga atribuidas las competencias en

las materias objeto de este informe, y de no contar el Ayuntamiento con 6rganos

especificos con estas competencias, podran ser solicitados al 6rgano mancomunado que
preste estos servicios en el Municipio. De no contar con ninguno de ellos, podran ser

emitidos los informes por los servicios técnicos y juridicos del propio Ayuntamiento.

Cuando el informe deba ser emitido por la Comunidad de Madrid, el requerimiento del

mismo debe hacerse ala Consejeria de Politicas Sociales y Familia, en concreto a la

Direccion General de Servicios Sociales e Integracion Social.

Madrid, 16 de julio de 2018

Fdo. Manuel Erades Alonso
Arquitecto 12.067 COAM
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ANEXOS

FICHAS CATASTRALES
CONCESION LICENCIA DE ALINEACION OFICIAL ( DECRETO 256/2018, DE 22 DE JUNIO).
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
* =  GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

6786401VL4368N0001DQ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

PZ GATO DEL 1 Suelo
28730 BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

USO PRINCIPAL AFIO CONSTRUCCION

7 Suelo sin edif. 7

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [r]

| 100,000000 | dl =

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

PZ GATO DEL 1

BUITRAGO DEL LOZOYA[MADRID]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

Suelo sin edificar

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

E: 1/1000

PLAZA

CASTILLY

[=4,538,400

LAZA

| SNGELES

/
\xm_mmo

..146650

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

448,650 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89 Miercoles , 24 de Enero de 2018
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* =  GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

6786402VL4368N0001XQ
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL INFANTADO 8 Suelo
28730 BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

USO PRINCIPAL AFIO CONSTRUCCION

7 Suelo sin edif. 7

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

| 100,000000 | dl =

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

CL INFANTADO 8

BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m7] TIPO DE FINCA

o 215 |

Suelo sin edificar

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

f; ooo

14,538,

I8,

INGELES

_Z_uOm?._..PO_OZ ODPEOD : =

S

400
PLAZA

CEL G ..y._.o ]
PAINO

Laza | daee50

e ——

|
|

L

I

bl

CASTILLO

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
* ! GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

6786403VL4368N0001IQ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

CL INFANTADO 10 Suelo
28730 BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

USO PRINCIPAL AFIO CONSTRUCCION

7 Suelo sin edif. 7

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

| 100,000000 | dl =

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

CL INFANTADO 10

BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m7] TIPO DE FINCA

0 893 Suelo sin edificar

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA | E: 1/1000

[T~/

PLAZA _ Y

CASTLLO ; 7_

[ o e T
4 538,400 § e g

{ PLAFA,
‘}. /
\Imﬂmoo [

HELEN VIVENTE

446 650

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

446,650 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89 Domingo , 15 de Julio de 2018
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DE HACIENDA
* ! GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

6786404VL4368N0001JQ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

PZ CASTILLO 10 Suelo
28730 BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

USO PRINCIPAL AFIO CONSTRUCCION

7 Suelo sin edif. 7

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

| 100,000000 | dl =

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

PZ CASTILLO 10

BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m7] TIPO DE FINCA

Suelo sin edificar

267 |

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
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~ \v/‘_‘ |
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DE HACIENDA
* ! GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

6786408VL4368N0001UQ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

PZ HORNOS DE LOS 7 Suelo
28730 BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

USO PRINCIPAL AFIO CONSTRUCCION

7 Suelo sin edif. 7

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

| 100,000000 | dl =

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

PZ HORNOS DELOS 7

BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m7] TIPO DE FINCA

Suelo sin edificar

70 |

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/800
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DE HACIENDA
* =  GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

6786409VL4368N0001HQ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

PZ HORNOS DE LOS 4 Suelo
28730 BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

7 Suelo sin edif. 7

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [r]

USO PRINCIPAL AFIO CONSTRUCCION

| 100,000000 | dl =

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

PZ HORNOS DE LOS 4

BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m7] TIPO DE FINCA

153 T

Suelo sin edificar

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

ELES  PAINO

FLAZA

BELEN VIVIENTE
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/
445850 \

.

4
/446650

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

446,650 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89 Miercoles , 24 de Enero de 2018

s Limite de Manzana
———— Limite de Parcela
Limite de Construcciones
Mabiliario y aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia




SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
* =  GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

6786412VL4368N0001HQ
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

PZ GATO DEL 4 Suelo
28730 BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

USO PRINCIPAL AFIO CONSTRUCCION

7 Suelo sin edif. 7

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [r]

| 100,000000 | dl =

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

PZ GATO DEL 4

BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

SUPERFICIE CONSTRUIDA

Suelo sin edificar

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GR

&

AFICA E:1/1000

AN,

PLAZA

BIELEM YIVIENTE
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S |
/ A
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DE HACIENDA
* =  GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

6786413VL4368N0001WQ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

LOCALIZACION

PZ GATO DEL 3
28730 BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

USO PRINCIPAL

ARIO CONSTRUCCION
7 Residencial 7

1970

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

SUPERFICIE CONSTRUIDA [r]
| 100,000000 |

il 242

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

PZ GATO DEL 3

BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m7] TIPO DE FINCA

242 121 ' | Parcela construida sin divisién horizontal
CONSTRUCCION
Destino Escalera Planta Puerta Superficie m*
VIVIENDA 1 00 01 121
VIVIENDA 1 01 01 121

7

INFORMACION GRAFICA

/ F

PLAZA :|

| ANGELES  PAIND

E: 1/899

1]
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* =  GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

6786414VL4368N0001AQ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

PZ GATO DEL 2 Suelo
28730 BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

USO PRINCIPAL AFIO CONSTRUCCION

7 Suelo sin edif. 7

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

| 100,000000 | dl =

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

PZ GATO DEL 2

BUITRAGO DEL LOZOYA [MADRID]

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m7] TIPO DE FINCA

Suelo sin edificar

76 |

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

_Z_HOEZ_..PO_OZ OEPEOD E: 1/619

4,538,400

ALAZA

4,538,380

i s iy Fi
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